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Stellungnahme der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Steilingen und Volkertshausen zur 11. Anderung
Flachennutzungsplan der VVG Stockach

Beratungsfolge

Status Datum Gremium Zustandigkeit

o) 21.07.2021 SBU Vorberatung
o 27.07.2021 GR Vorberatung
o 28.07.2021 GA Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme zur 11. Anderung FNP der VVG Stockach wird zugestimmt.

Anmerkung:
Auf die Beachtung der §§ 18 und 35 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg
(Befangenheit von Gemeinderaten / Offentlichkeit von Sitzungen wird hingewiesen.

Sachverhalt:

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Stockach hat am
10.05.2021 beschlossen, den Flachennutzungsplan fur den Bereich Gewerbeflache
,Erweiterung Himmelreich IV* zu andern. Die frihzeitige Anhérung nach § 3 Abs. 1
BauGB befindet sich im Verfahren, die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen, Steil3lingen und Volkertshausen kann in diesem
Verfahrensschritt eine Stellungnahme abgeben.

Die kompletten Unterlagen zur 11. Anderung FNP der VVG Stockach sind hier
einzusehen:
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https://www.stockach.de/stadt-stockach/de/buerger-verwaltung/bauen-
wohnen/bebauungsplaene/aktuelle-beteiligungsverfahren

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan 2010 der VVG Stockach wurde in den 1990-
iger Jahren aufgestellt und 2001 genehmigt. Dieser wurde zwischenzeitlich mehrfach
geandert. Fast alle der ausgewiesenen Gewerbeflachen wurden zwischenzeitlich
realisiert und bebaut. Der gemeinsame Ausschuss der VVG Stockach hat daher am
26.11.2019 beschlossen, den Flachennutzungsplan als Teilsektorale Fortschreibung
fur Gewerbe-, Industrie- und Sonderbauflachen fortzuschreiben.

Von den Planungs- bzw. Genehmigungsbehdrden wurde im Rahmen der frihzeitigen
Anhérung darauf hingewiesen, dass die meisten der vorgesehenen Gewerbeflachen
in Bereichen vorgesehen sind, die im Regionalplan als Grinzug dargestellt sind.
Daher ist die Ausweisung von Gewerbeflachen in diesen Zonen derzeit nur schwierig
moglich. Der Regionalplan soll in den nachsten Jahren geandert werde. In diesem
Rahmen sollen auch die Grinztge neu definiert werden. Aus diesem Grund lasst die
VVG Stockach die generelle Fortschreibung des Flachennutzungsplanes zunachst
ruhen. Dennoch ist es flr die sich dynamisch entwickelnden Gemeinden der
Verwaltungsgemeinschaft Stockach notig weitere Gewerbeflachen zur Deckung des
kurzfristigen Bedarfs auszuweisen.

Dies soll nun Uber Teilanderungen des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Far die Stadt Stockach besteht durch Anfragen von ortsansassigen Betrieben ein
Bedarf von ca. 6,5 ha zur Erweiterung und Neuansiedlung. Um diesem Bedarf
gerecht zu werden, soll die neue Gewerbeflache ,Himmelreich IV* (Stockach —
Hindelwangen) aufgenommen werden. Da die Flache sich trotz der zuvor
beschriebenen Problematik und auf Grund fehlender Alternativen in einem
Regionalen Griinzug liegt, wird ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt, so die
Aussage in der Begriindung zur FNP-Anderung der VVG Stockach.

Der kurzfristige Bedarf ist mit einer Interessentenliste in der Begrindung belegt, in
der Gewerbebetriebe einen Bedarf aufgrund eigener Angaben anmelden.

Mit der Anderung sollen die Voraussetzungen fir die Ausweisung von
Gewerbeflachen in direktem Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet in
Stockach Hindelwangen geschaffen werden, in einer Flachengréfie von ca. 6,0 ha.

Stellungnahme:

Der kurzfristige Bedarf ist mit einer Interessentenliste in der Begriindung belegt, in
der zwolf Gewerbebetriebe eine Flache von ca. 6,05 ha (nicht 6,5 ha wie im Text
dargelegt) als Bedarf anmelden. Die geplante Erweiterungsflache in einer
GrolRenordnung von 6,0 ha entspricht jedoch der aufgelisteten maximalen
Bedarfsnachfrage in Stockach.

Der Bedarf muss fiir eine Gewerbeentwicklung nachgewiesen sein, die Anordnung
einer Gewerbeentwicklung als FortfiUhrung eines bestehenden Gewerbegebiets in
Stockach-Hindelwangen ist nachvollziehbar und sicherlich kénnen bestehende
ErschlieRungsstrukturen fur das Plangebiet erweitert werden. Da die Flache in einem
Regionalen Grlinzug liegt, soll ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt werden.
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Die geplante Gewerbeflache wird im Mittelzentrum Stockach als neue
Gewerbeflache dargestellt, begrindet wird diese mit fehlenden Entwicklungsflachen
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft. Zu Uberlegen ware, ob die Flachen, die in
Muhlingen, nicht entwickelt werden konnen - wie in der Begrindung erlautert ist - als
Flachentausch bereits in dieses Planverfahren aufgenommen werden, oder dann in
der anstehenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG
Stockach Berucksichtigung finden.

Wir regen an, um das stadtebauliche Ziel - zentrenrelevanten Einzelhandel in den
Innenstadten zu schitzen, auf der Ebene der Flachennutzungsplanung den
Ausschluss von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten in Gewerblichen
Bauflachen festzulegen. Dies ist zu befurworten, da mit einer solchen inhaltlichen
Festlegung neben dem Schutz der Ortskerne und Nahversorgungsstandorte die
Gewerbe- und Industriegebiete Uberwiegend fir nicht-einzelhandelsorientierte
gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden konnen, die in diesen Gebieten
angesiedelt werden sollen.

Finanzielle Auswirkungen:
(keine)

Anlage/n:
(keine)
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