29. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Steilllingen und Volkertshausen

29. Anderung Flichennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
SteiBlingen und Volkertshausen (VVG)
Sonderbauflachen Krankenhaus und
Sonderbauflachen Schienenhaltepunkt, Singen

Begriindung

Rechtsgrundlagen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist, in Verbindung mit den §§ 1 bis 23 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3 Juli
2023 (BGBI.2023 1 S. 176) und der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeinde Stadt Singen

Anderung: Darstellung Sonderbauflachen Krankenhaus und Schienenhaltepunkt
| Griinflache

Flache in ha Sonderbauflachen Krankenhaus ca. 11,5 ha
Sonderbauflachen Schienenhaltepunkt ca. 1,1ha
Grunflache: Darstellung der bestehenden kleingartnerischen
Nutzung nérdlich der Aach (tatsachlicher Bestand)
flaichengleiche Verschiebung ca. 1,1ha
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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadteingang Singens. Ostlich der Schienenstrecke Singen -
Engen liegt die geplante Sonderbauflache Schienenhaltepunkt mit einer Flache von ca. 1,1, ha.
Ostlich der L191, sidlich der Nordstadtanbindung liegt die geplante Sonderbauflache
Krankenhaus (ca. 11,5 ha), die im Stiden und Osten von den gartnerischen Nutzungen im Bereich
der Aach begrenzt wird. Die tatsachlich bestehenden kleingartnerischen Nutzungen werden als
Grinflache dargestellt (ca. 1,1 ha). Die Gesamtflache dieser FNP-Anderung betragt ca. 13,7 ha.
Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der beiliegenden Plandarstellung.
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Planungsrecht

Singen ist gemal Landesentwicklungsplan Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) Mittelzentrum.
Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots an héherwertigen Einrichtungen
und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf decken
koénnen.

Zum Mittelbereich (Verflechtungsbereich) von Singen gehdren die Gemeinden Rielasingen-
Worblingen, SteiRlingen, Volkertshausen, Engen, Aach, Mihlhausen-Ehingen, Gottmadingen,
Busingen, Gailingen, Hilzingen und Tengen gehdren. AulRerdem sind grenzuberschreitende
Verflechtungen mit den Kantonen Schaffhausen und Thurgau zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Randlage des Oberzentrums Konstanz wird Konstanz nur von der Bevolkerung aus
dem 0&stlichen Regionsteil als Oberzentrum in Anspruch genommen. Bereits im westlichen Teil
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des Landkreises Konstanz wird die oberzentrale Funktion von Konstanz durch die Mittelzentren
Radolfzell und insbesondere Singen Uberlagert.

Im LEP 2002 zahlt Singen zur LEP Raumkategorie des Verdichtungsraums (Gebiet mit stark
Uberdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und intensiver innerer Verflechtung) und liegt im
Schnittpunkt dreier Landesentwicklungsachsen: Geisingen/Immendingen — Singen — Radolfzell —
Konstanz; Singen— Schaffhausen — Ziirich; Singen — Stockach — Uberlingen.

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein — Bodensee legt die Stadt Singen
als Mittelzentrum mit oberzentraler Erganzungsfunktion fest. Singen ist darUber hinaus
Schwerpunkt flir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe. Eine der Ursachen flr die
Uberdurchschnittliche Zentralitdt und Verkehrsgunst der Stadt Singen ist ihre Lage im
Schnittpunkt der Entwicklungsachsen. Der Mittelbereich Singen ist von drei
Landesentwicklungsachsen, die sich alle in Singen schneiden, durchzogen.

Das Plangebiet der 29. Anderung FNP 2020 liegt direkt am nérdlichen Stadteingang. Der
wirksame Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee legt fir die geplanten
Sondergebietsflachen einen Regionalen Griinzug fest.

Der Regionalplan 3.0, der sich derzeit im Verfahren befindet, berlcksichtigt den geplanten
Klinikstandort und den dazugehorigen Schienenhaltepunkt bereits und hat keine Restriktionen
bzw. Festlegungen fur den Entwicklungsbereich. Diese zukunftige Planfassung des
Regionalplans 3.0 entspricht der Standortplanung fur das Krankenhaus mit Schienenhaltepunkt.
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Ziel und Anlass der Planung / Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Stadt Singen beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Klinikums fur den Landkreis Konstanz im Bereich Singen-Nord zu schaffen. Der Gemeinderat der
Stadt Singen hat am 19.03.2024 mit den Aufstellungsbeschliissen Bebauungsplan / Ortliche
Bauvorschriften ,Klinikstandort Singen-Nord“ und Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften
~Schienenhaltepunkt Singen-Nord“ die Einleitung der entsprechenden Bebauungsplanverfahren
beschlossen. Zuvor hatten sich der Kreistag mit groRBer Mehrheit fir diesen Standort
ausgesprochen und die Gesellschaftervertreter des Gesundheitsverbunds Landkreis Konstanz
gGmbH (gGLKN) ebenfalls dieses Grundstiick ,Nordstadt Singen“ als Standort fiir den geplanten
Krankenhausneubau im Landkreis Konstanz bestatigt.

Von Seiten des GLKN wurde ein Medizinkonzept erarbeitet, welches im Mai 2023 vom
Aufsichtsrat verabschiedet wurde und auf der Zwei-Standort-Losung fiir den Landkreis Konstanz
basiert. Dieser Grundsatzbeschluss wurde bereits im Jahr 2022 gefasst. Parallel zur Erstellung
des Medizinkonzepts wurde von Seiten der Gesellschafter eine Grundstlickskommission
eingerichtet, die ,Kriterien zur Auswahl eines Grundstiicks zum Klinikneubau an einem zentralen
Standort® erarbeitet hatte. Grundlage fiir die Standortentscheidung in den unterschiedlichen
Gremien war letztlich das Gutachten zur Standortanalyse flir den Neubau eines Klinikums im
Landkreis Konstanz, das Stein und Partner Projektmanagement im Auftrag vom Landratsamt
Konstanz erarbeitet hatte. Fiinf Grundstlicke (zwei in Singen und zwei in Radolfzell sowie der
bestehende Standort Singen) wurden einander gegentbergestellt. Die Bewertung der einzelnen
Standorte durch die Beurteilungskriterien: Anschaffung/ Bebaubarkeit, Umweltfaktoren je
Standort, Investitionskosten und Beftriebskosten kam zur Empfehlung, dass die
Grundstuicksflache ,Nordstadt Singen“ von den angebotenen Grundstiicksflachen flir das Zwei-
Standort-Szenario mit einem Klinikneubau an einem zentralen Standort am geeignetsten ist.

In einem ersten Block der Machbarkeitsstudie wurden entsprechend der Auswahlkriterien fur die
Anschaffung des Grundsticks sowie fur die Bebaubarkeit relevante Faktoren betrachtet. Neben
bauplanungsrechtlichen Anforderungen und der Beschaffenheit der Flachen wurden auch hoch-
und grundwasserrelevante Voraussetzungen (Wasserschutzgebiete) in die Gegenuberstellung
aufgenommen, des Weiteren wurden Umweltfaktoren, wie z.B. Larmaufkommen,
naturschutzrechtliche Aspekte (Vorbehaltsgebiete, geschutzte Biotope) analysiert. In einem
zweiten Block wurde ein dauerhafter Betrieb des neuen Klinikums mit relevanten Eckpunkten
untersucht. Hierbei wurden sowohl die Erreichbarkeiten mit dem PKW (innerhalb von 30
Minuten), die Schienen- und Busanbindungen sowie die allgemeinen Eckpunkte zur
VerkehrserschlieBung betrachtet. Daruber hinaus erfolgten auch die Auswertungen von
Patientenstromen und Anfahrtswegen flir Beschaftigte sowie eine Betrachtung des Umfelds der
verschiedenen zur Auswahl stehenden Grundstlcksflachen.

Es wurden auch Bebauungsvarianten fiir die Standorte untersucht. Hierbei wurden — um eine
neutrale Untersuchung aller Potenzial-Standorte zu ermdglichen — aus dem vorliegenden
Grobflachenprogramm der Klinik zwei sehr unterschiedliche Typologien, ein Zentraltyp und ein
Lineartyp, entwickelt. Uber einen Faktor sind die benétigten Bruttogeschossflachen
hochgerechnet, in Geschosse verteilt und in den beiden Typologien angeordnet. Die Faktoren
und die Anordnung basieren auf krankenhausspezifischen Erkenntnissen, die tber eine Vielzahl
von Projekten gewonnen wurden. Somit wurde die Abbildbarkeit aller Flachen des Klinikums
(Diagnostik und Therapie/Pflege/Allgemeine Dienste/Krankenhausmanagement/Ver- und
Entsorgung/Forschung, Lehre und Ausbildung/ Sonstige Einrichtungen/Technische
Gebaudeausrustung) untersucht. Beide Typen kénnen auf der Flache ,Klinikstandort Singen-
Nord“ gemaR dem Gutachten zum Neubau eines Klinikums an diesem zentralen Standort im
Landkreis Konstanz mit allen dazugehoérenden erforderlichen Nutzungen, die fir den Betrieb
eines Krankenhauses erforderlich sind, abgebildet werden.
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Die Prifung von Standortalternativen fiur das Klinikum im Landkreis Konstanz wurde mit dem
vorliegenden Gutachten, das fiir die Standortentscheidung in den zustandigen Gremien (wie z.B.
Kreistag, Gesundheitsverbund Landkreis Konstanz) erarbeitet wurde, durchgeflihrt. Die
entsprechenden zustimmenden Beschlussfassungen in den zustdndigen Gremien (Kreistag,
Gesellschaftergremien der GLKN gGmbH) waren Grundlage fir die Beratungen im Gemeinderat
der Stadt Singen. Der Gemeinderat der Stadt Singen hat daraufhin am 19.03.2024 mit den
Aufstellungsbeschliissen Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften ,Klinikstandort Singen-Nord*
und Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften ,Schienenhaltepunkt Singen-Nord“ die Einleitung
der entsprechenden Bebauungsplanverfahren flir den Krankenhausstandort Singen-Nord
beschlossen.

Eine optimale Anbindung des Klinikums an den offentlichen Nahverkehr ist mit einem
Schienenhaltepunkt fur die Seehasverbindung (Engen — Singen — Radolfzell — Konstanz)
angestrebt. Dieses stadtebauliche Ziel der Stadt Singen wird vom Landkreis Konstanz ebenfalls
unterstutzt.

Ein Kriterium fur die Auswahl des Standorts der geplanten Zentralklinik im Landkreis Konstanz
war die Nahe zur Bahnlinie, die eine gute Erreichbarkeit aus dem gesamten Landkreis mit dem
seehas ermdglicht. Westlich vom gewahlten Standort Singen-Nord verlauft die Schienenstrecke
Singen — Engen. Auf dieser Schienenstrecke verkehrt der seehas, der die Stadte und Gemeinden
im Hegau von Engen Uber Singen und Radolfzell mit Konstanz im 30-Minutentakt verbindet. Auch
die Stadt Stockach ist Uber das seehasle im Anschlusspunkt Radolfzell Gber die Schiene
angebunden, so dass eine sehr gute OPNV-Anbindung Uber den seehas fir den gesamten
Landkreis maglich ist. Im Bereich des Klinikstandorts soll - um diese optimale Anbindung an den
Schienenverkehr zu ermdglichen - ein neuer Schienenhaltepunkt flir den seehas realisiert
werden.

Neben der Anbindung an die Schiene ist auch die Anbindung des Krankenhauses Uuber
Busverbindungen u.a. an den Verkehrsknoten flir den o6ffentlichen Personennahverkehr am
Singener Hauptbahnhof vorgesehen. Auch die Anbindung an die Regionalbuslinien wird bereits
angedacht (Berucksichtigung in der Fortschreibung des Nahverkehrsplans des Landkreises
Konstanz). Die unterschiedlichen Buslinienanbindungen werden im weiteren Verfahren
konkretisiert.

Die Erreichbarkeit mit dem Auto muss fiir das geplante Klinikum ebenfalls gewahrleistet sein. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt U(ber die L191 nach Norden auf die regionalen
Strallenverbindungen (A81/A98/L191/B314/B33) oder nach Siuden in das Stadtzentrum Singen
(L191). Die verkehrliche Anbindung des Standorts wurde in der oben erwahnten
Standortuntersuchung bereits untersucht und als geeignet bewertet. Fir den Individualverkehr
sollen Parkierungsmoglichkeiten (z.B. Hochgarage) im Plangebiet geschaffen werden, die
gegebenenfalls auch als Umstiegsmdglichkeit auf den seehas am nordlichen Stadteingang
genutzt werden kdnnen.

Eine ful3laufige Anbindung und Radwegeanbindung der Singener Nordstadt soll Gber den Ausbau
von offentlichen Ful3- und Radwegen durch das Wohngebiet Etzenfurth tiber die Aach hinweg
zum Krankenhaus geschaffen werden. Auch die bestehenden Fuf3- und Radwege entlang der
Aach bieten bereits eine gute fulllaufige Anbindung. Diese Wege verlaufen entlang der Aach von
den nérdlichen Ortsteilen in die Kernstadt (Rathaus) und Siidstadt bis nach Rielasingen. Uber
einen offentlichen FulR- und Radweg durch das Krankenhausgelande soll ein optimaler Anschluss
der Wohngebiete der Nordstadt an den geplanten Schienenhaltepunkt erméglicht werden. Eine
fulBlaufige Querung der Aach wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der genauen Lage gepruft.
Die im Plangebiet liegende Hauptwasserleitung der Stadt Singen soll parallel, ¢stlich der L191
verlegt werden. Die im Plangebiet liegende Gashauptleitung der terranets bw GmbH und die
Glasfaserleitungen sollen aufRerhalb des Plangebiets umgelegt werden. Die Verlegung dieser
Leitungen wird derzeit mit den Versorgungstragern gepriift.

AZ:620.4039 Begrindung Seite 6



29. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Steilllingen und Volkertshausen

Mit dieser Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines Krankenhauses flir den Landkreis Konstanz mit Schienenhaltepunkt
geschaffen werden. Das Planungsgebiet ist im FNP 2020 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steilllingen und Volkertshausen
wirksam seit 24.11.2010 (zuletzt geéndert durch die 20. Anderung vom 05.07.2023) als Flache
fur die Landwirtschaft und Grinflache (Kleingarten) dargestellt und soll entsprechend der
Planungsabsichten als Sonderbauflachen Krankenhaus, Sonderbauflachen Schienenhaltepunkt
und als Grinflache im Bereich der bestehenden kleingartnerischen Nutzungen dargestellt
werden.

Umweltauswirkungen / Umweltvertraglichkeitsbericht gemaR UVPG Anlage 1 Nr. 18

Fur die 29. Anderung des Flachennutzungsplans ist aufgrund der GréRe der zulassigen
Grundflache gemall § 2 UVPG in Verbindung mit Punkt 18.7 der Anlage 1 zum UVPG eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich: Gemal UVPG Anlage 1 Nr. 18.7.2 ist beim Bau eines
Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fir den im bisherigen Aul3enbereich im Sinne
des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten
GroRe der Grundflache von 20 000 m? bis weniger als 100 000 m? eine ,allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls® zu erarbeiten.

Dieser Umweltvertraglichkeitsbericht ist als Anlage Bestandteil dieser Flachennutzungs-
plananderung. In diesem sind neben der Raumanalyse auch die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter (Mensch, Pflanzen/Biotope/
Biodiversitat, Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kulturelles Erbe,
Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen, grenziberschreibende Auswirkungen) erlautert und
dargestellt.

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit landwirtschaftlich ackerbaulich genutzt. Die bestehenden
kleingartnerischen Nutzungen im Bereich der Aach bleiben als solche erhalten. Eine
Naherholungsfunktion und eine Verbindungsfunktion durch die bestehenden Spazierwege fur die
jenseits der Aach liegenden Wohnquartiere ist gegeben und soll durch eine Wegverbindung zum
Schienenhaltepunkt Uber eine neue Brucke uber die Aach fur FulRgénger und Radfahrer attraktiv
gestaltet werden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete vorhanden, in der ndheren Umgebung
befinden sich das Naturschutzgebiet ,Hohentwiel“, die Landschaftsschutzgebiete ,Hegau® und
.,Hohentwiel“, das FFH-Gebiet ,Westlicher Hegau, das Vogelschutzgebiet ,Hohentwiel/
Hohenkrahen“. Eine Natura-2000 Vorpriifung ist Bestandteil dieser FNP-Anderung (siehe
Anlage). Nach aktuellem Kenntnisstand sind bei Erhalt der Kleingérten und Einhaltung eines
Pufferstreifens entlang der Aach keine erheblichen Auswirkungen auf diese Schutzgebiete zu
erwarten, ebenso sind keine erheblichen Auswirkungen auf die gegenliber der Aach liegenden
Offenlandbiotope zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird am nérdlichen Ortseingang der Stadt Singen verandert, insbesondere
die Sichtbeziehungen vom Hohentwiel und Hohenkrahen. Eine Ein- und Durchgrinung wird
erfolgen, der landschaftspragende Gehdlzgurtel entlang der Aach mit den bestehenden Garten
bleibt erhalten.

Durch die bestehenden umgebenden ErschlieBungswege (L191/Bahnstrecke) ist eine gewisse
Larm- und Schadstoffbelastung im Plangebiet gegeben. Nachts ist diese Larmbelastung deutlich
geringer als tagsuber. Durch die Anordnung von einzelnen Nutzungseinheiten kdénnen
schutzbedurftige Raume, wie zum Beispiel Patientenzimmer abgeschirmt und zu ruhigen
Bereichen orientiert werden. Auch die Anordnung der Bereiche mit hoherer Larmemission (wie
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z.B. Hubschrauberlandeplatz/Rettungswagenanfahrt/Andienung) muss im Entwurf dement-
sprechend berlcksichtigt und integriert werden.

Die mit der Planung verbundene Flacheninanspruchnahme fuhrt zu einem Verlust von
Vegetationsflachen und Vegetationsgesellschaften, die jedoch Uberwiegend eher geringwertig
einzuschatzen sind. Der Ausgleich der im Planungsgebiet bestehenden Baumreihe, die wegfallen
wird, soll im Plangebiet - im Bereich der zu erhaltenden wertgebenden Strukturen (Kleingarten)
erfolgen.

Im Jahr 2022 wurden faunistische Untersuchungen der Voégel und Fledermause durchgefiihrt mit
dem zusammenfassenden Ergebnis, dass bei den Végeln vor allem die tblichen Vogelarten der
Ortsrandlagen und Garten vorkommen. Die Sperlinge briten in den Gartenhatten und werden
voraussichtlich die zuklinftige Bebauung nutzen kénnen, wenn Ersatzbrutplatze und eine
Begriinung geschaffen werden. Die anderen Vogelarten kénnen Brutplatze behalten, wenn
weiterhin die Baume und Busche entlang der Aach erhalten bleiben. Der Verlust von Lebensraum
durch die Neubebauung lasst im Planungsgebiet keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler
Populationen erwarten. Bei den Fledermausen ist dann keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler
Populationen zu erwarten, wenn das Jagdgebiet der Fledermause der Gattung Myotis (vermutlich
Wasserfledermause) entlang der Aach erhalten bleibt und nicht durch eine falsche Beleuchtung
oder Entfernung der dortigen Geholze in seiner Attraktivitat zu stark gemindert wird. Mallnahmen
zur Minderung und Kompensation werden im Bebauungsplan detailliert festgesetzt.

Die Realisierung des Krankenhauses fiihrt zu einem Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen und einer Versieglung, sowie zum Verlust der Bodenfunktion. Es ist davon
auszugehen, dass die Landwirte durch den Abgang dieser Bewirtschaftungsflachen nicht in ihrer
Existenz betroffen sind. Der Eingriff in die Bodenfunktionen muss im Bebauungsplanverfahren
bewertet werden. Die Erarbeitung eines Regenwasserkonzepts (Schwammstadtprinzip) wird im
nachfolgenden Bauleitplanverfahren ebenfalls erarbeitet werden. Die Freiflachen kénnten
multifunktional genutzt werden: Grinflachen mit Aufenthaltsqualitdt dienen zugleich als
Ausgleichsflachen und gegebenenfalls auch als Sickerflachen. Aufgrund der benachbarten Aach
liegen Teilbereiche der Kleingarten im HQ-100 Risikogebiet. Diese Garten bleiben im Bestand
erhalten, die Planungsflachen fur das Krankenhaus liegen auRerhalb der Risikoflachen.

Auswirkungen auf siedlungsrelevante Kaltluftstrdome sind nicht offensichtlich; die fir die
umliegenden Siedlungsraume wichtigen Klimafunktionen der angrenzenden Geholze an der Aach
bleiben als Kohlenstoffspeicher und zur Frischluftbildung erhalten. Innerhalb des neuen
Stadtquartiers werden durch die Bebauung und Versiegelung lokale Hitzebelastungen entstehen,
die  durch  stadtklimatische @ Mallnhahmen  wie zum  Beispiel = Durchgrinung/
Dachbegrinung/Gebaudestellung zur Durchliftung gemindert werden kénnen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen werden bei Umsetzung der Planung durch die menschlichen
Aktivitaten bestimmt. Mogliche Sekundarwirkungen (indirekte und kumulative Wirkungen) sind
zum Beispiel die weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Umsetzung
der naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen. Bevorzugt sollte daher auf Gewasser-
renaturierungsmalRnahmen oder bereits umgesetzte MalRnahmen aus dem Okokonto
zurtickgegriffen werden. Mit dem Vorhaben sind keine Auswirkungen verbunden, die Uber
Landergrenzen hinwegreichen.

Vorgeschlagene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung 6kologischer Risiken, MalRnahmen
zum Ausgleich nicht vermeid- oder minderbarer Risiken (Ausgleichsmaflinahmen) und
Malnahmen als Ersatz flr nicht ausgleichbare Risiken (Ersatzmalnahmen) sind im
Umweltvertraglichkeits-Bericht dargelegt und werden auf der Ebene der Bebauungsplanung
detailliert untersucht und entsprechend festgesetzt. Es werden Mallhahmen zur Vermeidung und
Minderung baubedingter Risiken, wie zum Beispiel Reduzierung von Schadstoffimmissionen
durch sachgerechten Umgang mit Baustoffen oder der Schutz der zu erhaltenden Gehdlze
festgesetzt, die somit auch zur Minderung der anlagenbedingten Risiken des geplanten
Vorhabens fiihren, ebenso wie der Erhalt der Kleingarten und gewasserbegleitenden Baume oder
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auch das Niederschlagswassermanagement, das auf Bebauungsplanebene gefordert ist.
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden im Bebauungsplan ebenfalls detailliert ermittelt und
festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundwasserschutz

Gemall Rechtsverordnung des Landratsamtes Konstanz liegt das Planungsgebiet im
Wasserschutzgebiet Zone l1ll. Die jeweiligen in der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Konstanz festgestellten Schutzbestimmungen und die jeweils glltigen wasserrechtlichen
Bestimmungen sind einzuhalten.

Hochwasserschutz

Die Hochwassergefahrenkarten / Hochwasserrisikokarten fir die Hegauer Aach liegen vor. Am
Ufer der Aach liegen kleine Bereiche innerhalb der HQ-100 Risikouberflutungsflachen, im Bereich
der bestehenden Garten. Die kleingartnerische Nutzung bleibt im Bestand erhalten, es sind keine
Veranderungen in diesem Bereich der Kleingarten geplant.

Die Plangebiete fir das Krankenhaus und den Schienenhaltepunkt (SO-Krankenhaus/SO
Schienenhaltepunkt) liegen nicht innerhalb der dargestellten HQ-100-Flachen.

Hinweise
Denkmalschutz / Bodendenkmale

Das Plangebiet grenzt im Norden an bekannte archaologische Bodendenkmale (Grabfunde und
Siedlungsreste der Jungsteinzeit). Bei ersten ProspektionsmalRnahmen im Jahr 2024 und im
2025 konnten mit Hilfe systematisch angelegter Baggerschiirfe grof3flachige archaologische
Kulturdenkmale gemaf § 2 Denkmalschutzgesetz (prahistorische Siedlungsreste, eisenzeitliche
Grabenanlage, Listen-Nr. 24) festgestellt werden.

Belange der Bodendenkmalpflege werden auch in den parallel aufgestellten Bebauungsplanen
~Klinikstandort Singen-Nord“ und ,Schienenhaltepunkt Singen-Nord“ bericksichtigt. Abhangig
von der weiteren Detailplanung zum Klinikstandort Singen-Nord und zum Schienenhaltepunkt
Singen-Nord ist mit umfangreichen archdologischen Ausgrabungs- und Dokumentationsarbeiten
zu rechnen.

Fur gegebenenfalls notwendige archaologische Rettungsgrabungen ist eine &ffentlich-rechtliche
Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Dienstsitz Freiburg, Glinterstalstralle 67,
79100 Freiburg, Tel. +49 761/208-3580, ArchaeologieLADFR@rps.bwl.de) abzuschlielen, in
welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der
terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls
notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu ibernehmen.

Die archaologischen Untersuchungen sind durch archaologische Fachfirmen unter fachlicher
Begleitung durch das Landesmat fir die Denkmalpflege und die Kreisarchdologie des
Landratamtes Konstanz in Abstimmung mit der Stadt Singen durchzufuhren.
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Bahnstrecke

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert oder gefédhrdet werden, die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrekce darf nicht gefahrdet
oder gestort werden, weder wahrend der Bauphase noch im Betrieb von Gebauden. Die DB
Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* ist zu beachten.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kdénnen.

Vor Baugebinn ist eine erneute Beteiligung der DB AG, DB Immobilien empfohlen:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, GutschstraBe 6, 76137 Karlsruhe, E-Mail:
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com .

Stadt Singen, Fachbereich Bauen
Abt. Stadtplanung — 09.03.2026

Anlagen/Bestandteile:

e Plandarstellung

o Umweltvertraglichkeitsbericht (Umweltbericht/UVP-Bericht) gemal § 2 UVPG i.V. mit Punkt
18.7 der Anlage 1 zum UVPG

¢ Natura 2000 - Vorprifung
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Verfahren

29. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
Steillingen und Volkertshausen (VVG)
Sonderbauflachen Krankenhaus, Singen
Sonderbauflachen Schienenhaltepunkt, Singen

BESCHLUSSFASSSUNG DURCH DEN GEMEINSAMEN AUSSCHUSS (GA):

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 2 BAUGB,

ENTWURFSBESCHLUSS,
BESCHLUSS ZUR FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG AM' 09.01.2025
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG § 3 (1) BAUGB und
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 (1) BAUGB VOM27.01.2025  BIS 28.02.2025
BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG AM ' 09.10.2025
BETEILIGUNG DER OFFENTILICHKEIT § 3 (2) BAUGB und
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 (2) BAUGB VOM19.01.2026  BIS 20.02.2026
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS NACH ABWAGUNG DER ANREGUNGEN AM
OBERBURGERMEISTER DER STADT SINGEN
DIENSTSIEGEL VORSITZENDER DER WG
GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE GEMAR § 6 BAUGB AM
DIENSTSIEGEL REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM

GEMASS § 6 (5) BAUGB IST DIE 29. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 SOMIT WIRKSAM
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