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VORBEMERKUNG

Im Februar2022erhielt die GMA,Gesellschaftir Markt ¢ und AbsatzforschunghbH, Ludwigsburgden Auftragder StadtSingerzur Teilaktualisierunges2018
fortgeschriebenerGewerbeflachenentwicklungskonzeptasifbauendauf aktuellenDatenzur wirtschaftsstrukturellerund gewerblicherSituationin Singerwird
im Rahmender Teilaktualisierungor allem der Fragenachgegangennwiefern der 2018 prognostizierteGewerbeflachenbedarfor dem Hintergrundder sich
aktuell noch vollziehendenCoronaPandemiebestatigtwerden kann Die vorliegendeTeilaktualisierungiberpriift als Grundlageftir die weiteren planerischen
Entscheidungeim Zusammenhanmit der EntwicklunglesGewerbegebieteSiefenreuteBihldie moglicherEntwicklungspotenzialen Gewerbebereich

Furdie Teilaktualisierungtandender GMAVerdéffentlichungerdes Statistischerhandesamt®adenWirttembergund desAuftraggebergzur Verfigunglm Mérz
2022wurde dartberhinauseine vollstandigeBestandsaufnahmeer aktuellenSituationin allen SingeneiGewerbe und Industriegebieterdurch Gewerbeplaner
der GMAvorgenommen Samtlichedem BerichtzugrundeliegendenAusgangsdatemwurden von den Mitarbeitern der GMAnach bestemWissenerhoben, mit
der gebotenenSorgfaltaufbereitet und nach neustenwissenschaftlicheistandardsausgewertet Die Untersuchungdient der Vorbereitungfir kommunalpe
litischeEntscheidungem der StadtSingen

DasvorliegendeDokumentunterliegtdem Urheberrechtgemal3g 2 Abs 2 sowie§ 31 Abs 2 desGesetzezum Schutzeder Urheberrechte EineVervielfaltigung,
Weitergabeoder (auchauszugsweiseyeroffentlichungist nur nach vorherigerschriftlicherGenehmigungler GMA und des Auftraggeberaunter Angabeder
Quellezulassig
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I STRUKTURIND STANDORTANALYSE
Aufgabenstellung undJntersuchungdesign

| Untersuchungsablauf und Herausforderungen ftr die
Stadt Singen unter Berucksichtigwan aktuellen
Marktentwicklungen und Corona
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AUFGABENSTELLUNG UND UNTERSUCHUNGSDESIGN

Die StadtSingenhat sicheine maf3volleund nachhaltigeWeiterentwicklungdes Gewerbefla

chenbestandeszum Ziel gesetzt Im Jahr 2018 hat die GMA das oGewerbeflachenent
wicklungskonzept203Qx der Stadt Singen aus dem Jahr 2015 fortgeschrieben, die

Grundlagendatestammtenausdem Jahr2018 DievorliegendeTeilaktualisierungiberprift

als GrundlagemdglicheEntwicklungspotenzialin Gewerbebereiclder Stadt Singensowie

die geplante Entwicklung des GewerbegebietesTiefenreuteBiuhl Fiur die geplante
stadtebaulicheEntwicklungsmaflnahmeerden aktuell die vorbereitendenUntersuchungen
erstellt In diesem Zusammenhangdraten bei veranderten RahmenbedingungefCorona

Pandemiestc.) die Fragerauf:

/' Ob das vor mehreren Jahrenerarbeitete GMAGutachtenden o 6 S & 2 Y. RSRIBNIF d
Gewerbeflacherielgruppenspezifisamd nachFlachengrél3enachweist?

I Welche Flachennachfragsich nach Art der gewerblichenNutzungenauf den Standort
TiefenreuteBuhlorientierenwird?

/" Ob sich zwischender geplanten WohnbaumafinahmeBihl und der Gewerbeflachen
entwicklungTiefenreuteSynergierergebenkonnen,die zueinera { {defkirzen2 S3 S &
beitragen?

Die durchgefuhrtenProjektschritteumfassereine Analyseder aktuellengewerblichenStruk
tur sowie des Gewerbeflachenbedarfmit besonderemFokusauf die EntwicklungTieferr
reute-Buhl und kann als Grundlageeiner widerspruchsfreierBauleitplanungherangezogen
werden
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AUFGABENSTELLUNG UND UNTERSUCHUNGSDESIGN

DieGMAhat folgendeUntersuchungsbausteirmir ErarbeitunglesGewerbeflachenentwicklungskonzefiisdie StadtSingerdurchgefihrt

Abh 1: Untersuchungsabla@ewerbeflachenentwicklungskonz&tadtSingen

Wirtschaftsstrukturell®ahmenbedingungém Uberblick Gewerbeflichen
angebofregionaléWettbewerbssituatioretc.

QualitativeGewerbeflachenprognosechGIFPR@asismodell

AbgleictderPrognoseergebnisse

’ Entwicklungsund Vermarktungsaktivitéten
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I Wirtschaftsstrukturelle
Rahmenbedingungen in Singen

| Wirtschaftliche Rahmenbedingungen, Veranderungen
durch Corona, Entwicklung der Beschatftigten |
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IM UBERBLICK

Seitder Finanzmarktkrisen Jahr2008hat die deutscheWirtschaftkeinenvergleichbarenvirtschaftlicherEinbruchmehr erlitten wie es2020der Fallwar. Neben
dem Bruttoinlandsproduktdasim ersten Quartal2020 um 9,7 %fiel, ist der Einflussder Einschrankungemur Eindammungler CoronaPandemieund damit
verbundenenpolitischen Entscheidungenn nahezuallen statistischenKennzahlenzur wirtschaftlichen Entwicklungerkennbar Entgegender allgemeinen
Wahrnehmundildensichjedochnicht nur negativeTrendsab. SowareneinzelneBrancherkaumvon wirtschaftlicherEinbriicherbetroffenund/ oder konnten
vondenMaRnahmerezur EindAmmungler Pandemiesogarprofitieren. Soist u. a. ein deutlicheswachstumdesinternet und Versandhandelsu erkennen auch
das Bauhauptgewerbeowie der Einzelhande{gesamt,aber auch vor allem der Lebensmittelhandelikonnten bis in den Herbst2020 noch eine positive Ent
wicklungmit einerdementsprechendetdmsatzentwicklungerzeichnenDemgegenibeerlitten die Gastronomieund Hotellerie sowiedie gesamteAutomobit
branchenichtnur durchden erstenLockdownm Friihjahr2020enormeEinbulRensondernauchim gesamterVerlaufdesCoronaJahre2020

Abh 2: UmsatzentwicklungeausgewahliteBrancherunter demEinflussler CoronaPandemie
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=== Finzelhandel === |nternet- und Versandhandel e====|ebensmittel  e==m=Gastronomie  e===Bauhauptgewerbe e Kfz-Handel I Corona-Pandemie
AusgangsbasiQuelle GMADarstellung2021 auf DatenbasisStatistische®undesam{Destati3, 2021

EinedeutlicheVerscharfungleswirtschaftlichenDruckssowieein weiterer EinbruchdesBruttoinlandproduktesnisserfir dasEndedesJahre2020bisin den
April 2021 festgestelltwerden Trotz des noch andauerndemPandemieverlaufesar fir einige Branchenzweigem Jahr2021 eine leichte Erholungder Um-
satzentwicklungerfestzustellen(z B. verarbeitendesGewerbe,BauhauptgewerbeGastgewerbeund Einzelhandektc.). Konkrete Aussagerniber die Aus
wirkungendesUKkraineKonfliktesauf die Gewerbeflachenentwicklurig Singerkdnnenzu aktuellemZeitpunktnochnicht getroffenwerden
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IM UBERBLICK

Abh 3: Umsataler Logistikbrancheanter Einflussler CoronaPandemidin Mrd. Euro)
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Quelle GMADarstellung2021auf DatenbasisStatista, 2021 DeutschePostDHLGroup,20082021

Alswirtschaftlichea D S ¢ Adgry? SIN3in&var allemder Internethandelsowiedie Logistik und Versandbrancheu identifizieren Wahrendder Internethandel
seinenUmsatzseit2015mehralsverdoppelthat (Vgl Abh 1), ist die Logistikbranchdifferenziertzu betrachten

/

Der Teilder Absatz oder Vertriebslogistikder vom Internet und Versandhandgbrofitieren konnte, hat auchim Jahr2020einendeutlichenUmsatzzuwachs
verbucherkénnen(in obenstehendeAbbildungan der Deutsche?ostDHLGroupdargestellt)

Der Teil,der weitestgehenddurch Beschaffungslogistikir gewerblichgepragteUnternehmenbestimmtwird, bewirkt den Abfallder Logistikbranchals Gan
zes(Vgl Abbildung3).

Hinsichtlichder Umsatzentwicklungst der Umsatzeinbructder Logistikbranchenit dem Einbruchder Finanzmarktkris008 zu vergleichen Die Umsatzent
wicklungder DeutscherPostDHLGrouphat sichim Gegensatdazugegenlaufigentwickelt,dader Versandhandedine tibergeordneteRollespielt

Mit dem Ausbauvon Lieferkettenals Folgeder Pandemieund zuletztdurch die SchlieBungles SuezKanalgickenin Unternehmenauchinternationalarbeits
teilige ProzessisBlickfeld
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IM UBERBLICK

Abh 4: Umsatzveranderung020(mit CoronagumVorjahr2019(ohneCoronajn %
-25% -20% -15% -10% -5% 0% 5% 10%  Hngeschranktelieferkettenund Steuerungder Produktionsablauféiihrten im

verarbeitendenGewerbezu erheblichenUmsatzeinbuRenZzwarkonnteninner-
halb diesesWirtschaftssektorginige Branchenzweigéhre Produkteweiterhin
gut vermarkten(z B. Nahrungsmittelindustrigpharmazeutischérodukte)und
vor allem Uiber digitale Vertriebskanalaveiterhin absetzen(elektrischeAusriist
ungen DatenverarbeitungsgerdteBranchenzweigalie starkvom nicht-system
relevantenstationarenHandelabhéangigsind (BekleidungKraftwagen)der In-
dustrieund Gewerbe(MaschinenbaulMetallerzeugnisseReparaturund Installa
tion von Maschinerund AusristungenGummi und Kunststoffwaren)mussten

Einzelhandel B s
Bauhauptgewerbe B s
Kraftwagen u. Kraftwagenteilen (Herstellung) -17,8 [ R
Bekleidung (Herstellung) -19,3 [ NNNRNEREEEEEEEN

Maschinenbaul 137 T deutlich gré3ere UmsatzeinbufReminnehmen(Vgl Abbildung4). Fir die Sud
’ deutschlandoragendeKfzindustriewirkensichzudemdie Umstellungerauf die
Metallerzeugnisse (Herstellung) -11,6 N Elektromobilitagus
Reparatur u. Installation v. Maschinen u. 11,5 I
Ausriistungen -
Gummi- u. Kunststoffwaren (Herstellung) 7,3 1N
Elektrische Ausriistungen (Herstellungen) -6,5 1IN
Datenverarbeitungsgeréate, elektronische u.

optische Erzeugnisse (Herstellung) 55 I
Nahrungs- u. Futtermittel (Herstellung) -0,9 l
Chemische Erzeugnisse (Herstellung) 45 1N
Pharmazeutische Erzeugnisse (Herstellung) 11 1

Quelle GMADarstellung2021auf DatenbasisStatistische®undesam{Destati$, 2021
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IN DER REGION

Abh 5: Entwicklungler Beschaftigtenstruktureanter Einflussler CoronaPandemidn Deutschlandin Millionen)
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Quelle GMADarstellung2021 auf Datenbasi\genturfur Arbeit (2021): BerufsspezifischArbeitslosenquoten Deutschlandund Lander(JahreszahlenRealisierteKurzarbeithochgerechnet) Deutschlandl-édnder,RegionaldirektionenAgenturen
fur Arbeitund Kreise(Monatszahlen)

DiearbeitsmarktbezogeneAuswirkungerder CoronaPandemiezeigensichmit der abfallendenAnzahlder sozialversicherungspflicht®gschaftigterund einem

paralleldazufestzustellendemnstiegder Kurzarbeiterzahlemnd einem Wachstumder ArbeitslosenquotgVgl Abbildung5). Bislangzeigt sichder deutsche
Arbeitsmarklsrobust
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IN DER REGION

Abh 6: Arbeitsmarktentwicklunfjir denKreisKonstanz
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Quelle GMADarstellung2021auf Datenbasif\genturfir Arbeit,2021

DiefestgestelltenMegatrendsfir Deutschlandassensich nahezugleichwertigauf Kreisebendhier KreisKonstanz)ibertragen Vor allemtreten rapide anstet

gende Kurzarbeiterzahlemeben steigendenArbeitslosenzahlemind stark sinkendenArbeitsstellenin Erscheinung Weitere quantitative Strukturdatenzur
Gewerbe und Industrieentwicklungstehen auf kleinrdumiger Ebene jedoch noch nicht zur Verfliigung Eine qualitative Situationsanalysdiefert der

Wirtschaftsberichder IHKHochrheinBodenseeausdem Sommer2020. Hierinwird aufgezeigtdasszum Veroéffentlichungszeitpunigchontber die Halfte der

Handlerund knappdie Halfte der industrielltatigen Unternehmenvon einer schlechtenGeschéftslageprachen(zu BeginndesJahre2020noch 8 bzw. 14 %im

Rahmenrder erstenLockdowRrErfahrung) Ebensdiezeichneterdie HandlerdasKaufverhalterder Kundenweder alskauffreudignoch als saisoniblichsondern
eher als zuriickhaltend SpurbareVor-Ort-Auswirkungender Kriseseiendie Abnahmender AuftragseingangeStornierungenvon Auftragenund logistische
Herausforderungeim Formvon LieferengpasserDieseAuswirkungerwerdenbranchenibergreifendenannt In der Industriedrickt sichdie Lageim Sommer
2020durchdenTiefpunktseit20 Jahrenvon 68 % Auslastungler Kapazitateraus,wohingegerdaslangjahrigeMittel beird. 86 %lag?

1Weitere quantitative Strukturdaten zur Gewerb@d Industrieentwicklung stehen auf kleinrdumiger Ebene jedoch noch nichtriguig
2Quelle: IHK HochrheBodensee (2020): Wirtschaftsbericht Sommer 2020 (Online unter: https://www.konstanz.ihk.de/standdnipaiiiwirtschaftsberichte/wirtschaftsbericisommer20204834886)
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IN SINGEN

13

Anzahlder Beschéftigten Die Stadt SingenverzeichneteMitte des Jahres2020 rd. 25.940 sozialversicherungspflichtiBeschéaftigteam

Arbeitsort Seitder letztenFortschreibunglesa DS 6 SNB STt NOK Sy S y203intyhhi261g(Patehasi@01P) lsainksia Zahlder

Beschéftigterum rd. 810 Personer(- 3 %9. DieseEntwicklungst mit den zuvorgenanntenSondereinflisseauf dem Arbeitsmarktinfolgeder

CoronaPandemiezu begrinden Biszum Jahr2019 (vor Corona)ist eine stabile Beschaftigtenentwicklunfgstzuhalten DasVerhaltniszwi

schenEin und Auspendlerrist in der vergangenerbekadeweitgehendstabilgebliebenund belauft sichauf 2 : 1. Diesverdeutlichthochmals
die besondereStandortgunstvon Singenals Arbeitsplatzstandortind das hierausabzuleitendetiberdurchschnittlichdnteressean Gewerbe

flachenbzw. die NotwendigkeieineraufeinanderbgestimmterPlanungzon Gewerbe und Wohnbauflachen

Abh 7: Entwicklungler sozialversicherungspflichBgschéftigtelin der StadtSingen
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Quelle GMADarstellung2021auf Datenbasisles StatistischerLandesamte8adenW irttemberg(2021) sowieder Agenturfir Arbeit(2021)
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IN SINGEN

Beschaftigtenstruktunach WirtschaftsbereichenDie Beschaftigtenstruktuder Stadt Singenwird im Wesentlichendurch zwei starke Stand
beineim produzierendenGewerbesowieim Dienstleistungssektarharakterisiert Vor allem das produzierendeGewerbeprofitierte bis zum
CoronaJahr2020 von stetig wachsenderBeschaftigtenzahlenyas die BedeutungSingensals Gewerbestandordeutlich unterstreicht (der
AnteildesproduzierenderGewerbesan der Gesamtzahhat wegender Zuwéchsen anderenBrancherabgenommen)Aktuellarbeitenrd. 35
%der sozialversicherungspflichtgeschéaftigtenm produzierenderGewerbefd. 24 %im Bereich Handel Verkehrund Gastgewerbeowierd.
41 %im DienstleistungssektoDabeiist der Anteil der Beschaftigtenm Dienstleistungsbereicim den vergangenerzehnJahrenkontinuierlich
gestiegen(2010- 2020in Hohevonrd. 19 %). DieseEntwicklundst exemplariscliir die generelleEntwicklunguf dem Beschaftigtenmarkt

Abh 8: Entwicklungler sozialversicherungspflichBeschéftigtemachWirtschaftsbereichein der StadtSingen
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Quelle GMADarstellung2021auf Datenbasisles Statistische.andesamte8adenWurttemberg(2021)
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WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN IN SINGEN

Die Analyseder aktuellenwirtschaftsstrukturellerKennziffernzeigt, dassdie wirtschaftlicheEntwicklungn Singenin den vergangenerdahrendurchwegpositiv
verlief Bis2020 profitiert die Stadtwie andereStandorteauchvon der allgemeinguten Konjunktur Infolgeder Entwicklungm produzierenderSektormuissen
weiterhin zwangslaufiglachenrelevantd-ragestellungebeantwortetwerden,wobei 2021 generelldieselbenTrendswie im Jahr2018 bestehen die grundsatz
licheZielrichtungdlesGewerbeflachenentwicklungskonzepg830(Daten2018) bleibt somiterhalten

EingeringfiigigeRUckgangler Beschéftigtenzahleim Verbindungmit einemAnstiegder KurzarbeitsstellesowieeinemAnstiegder Arbeitslosenquotevird fir
das Jahr2020 konstatiert DieseEntwicklungist zweifelsfreiauf den externenEinflussdes CoronaVirusund die damit verbundenenAuswirkungerauf den
ArbeitsmarktzurliickzufihrenAuchwenn langfristigeStudienzum gegenwartigerZeitpunktnoch nicht vorliegen,geht die GMA davon aus, dasses sichum
temporarewirtschafts und arbeitsmarktbezogeng&ffektehandelt Sowohldie standdrtlichen wirtschafts und arbeitsmarktstrukturellen/oraussetzungeder
StadtSingenalsauchdie demographischentwicklungspfadeeigendie hohe Attraktivitat und Leistungsfahigkedes WirtschaftsstandortesSiesind gleichsam
Indikatorund Voraussetzungir eine dynamischeentwicklungn dennachstenJahren Zwarist der leistungsfahig&esamtstandorin einer starkenRegiong wie
alle anderenStadteauch¢ durchdie CoronaKrisegetroffenworden Die sehrguten standortlichenFaktorenstarkekonomischeBasidiefert in Verbindungmit
weichenStandortfaktorer(z. B. Imageder Stadt,Wirtschaftsklimatc.) glinstigeBedingungeifiir einezigigeErholungronder Krise

Dievonder StadtSingerselbstdefiniertenEntwicklungszieleiner positivenBeschéftigtenentwicklungurdenin denvergangenerdahrererreicht BeimStandort
Singenhandelt es sich um einen dynamischenWirtschaftsstandortinnerhalb einer WachstumsregionFolglichsollte am Ziel der Entwicklungvon weiteren
Gewerbeflacherzw. die Nutzbarmachungon bestehendenGewerbeflacheriiir die Neuansiedlungder ErweiterungbestehendeBetriebefestgehaltenwer-
den. ZusétzlicheChancenfur den Wirtschaftsstandortergeben sich aus der sehr guten verkehrlichenLage, den beschranktenEntwicklungsoptionerin
Nachbargemeindennd ausder Scharnierlageur SchweizUntersuchungsrelevargind vor dem Hintergrundder anstehenderflachenentwicklungeim Tiefern
reute-Biihldie zielgruppenspezifischusrichtunglesStandortesowiedie Uberprifunglundggf Anpassungler 2018erarbeitetenFlachenbedarfsermittiung
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I I Gewerbeflachenangebot
In Singen

| Kurzcharakteristik der Gewerbegebiete in Singen|
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN SINGEN

Angelehntan die Untersuchungausdem Jahr2018 wurden Standortsteckbrieféiir die Gewerbegebietdzw. gewerblichenTeilrAumeder StadtSingenerstellt
Der Fokuslag auf der Bewertungder quantitativenund qualitativen Gewerbeflachenbestandend der generellenEntwicklungseit dem Jahr2018 Zusétzlich
wurden moglicheNachverdichtungsbzw. Agglomerationspotenzialelie zu einem Zugewinnan verfigbarenGewerbeflacheritihren kdnnenidentifiziert Alle
Teilbereiche,die grundséatzlichiiber Entwicklungsmoglichkeitemerfigen wurden in den Steckbriefenbertcksichtigt Areale, die perspektivischkeine Ent
wicklungsperspektivaufweisen,sind in den Standortprofilennicht beriicksichtigt Methodischwurde wie im Jahr2018 vorgegangend. h. die GMAhat die
Standorteim RahmenvonzweigewerbeplanerischeBestandsaufnahmelmegutachtetund die Eindriicken den Steckbrieferfestgehalten Erganzendavurdendie
Marktdatender StadtSingenWirtschaftsforderunggu Verkauferund Nachfragéericksichtigt

1Die Zusammenschau des Gewerbeflachenangebotes auf S. 18 verdeutlicht, dass alle maRgeblichen Standorte miteinbezogen wurden
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN SINGEN

Kartel: Gewerbegebietsstandoria der StadtSinger(Bestand)

Schur e
\0:3-\ \ ”'»"-ngg@

|

J

=0r] Bonz S0 85°

e
—

==

Gubwoaidstraie

Ottiiel. Dy, ©1-Strake
Ruuo!ﬁovewtsuaﬂo

Frebunistrate

(-)
()

Stockholzstiate

Laubwaldstratte

@ Unter den Tannen @ Tiefenreutedll
Umschlagbahnhof @ Planung
Tiefenreute IV

@ Gaisenrairh RobertGerwigStr.
@ Willy-Bleichet/ Otto-Hahn Str.

@ HardmiihiNord @ Alusingen

@ IndustriestralBe

@ Zukunft Singessud

@ GuterstralRe Gaisenrain

Quelle: @ OpesstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSSENDORTPROFIL INDUSTRIESTRASSE (1)

Lage und Erreichbarkelitage im siidwestlichen Bereich des Gesamtareals beiderseits der IndustriestraRe, gute Erreichbarkelt KiPKW

Verkehr va. Uber Kreisverkehr GeeFgscherStralle

LuftbilddesStandortbereichs

Quelle: @ Micrsoﬁ, Nokia

....
&

UbefsichtskartdesStandortberelchs

"

Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021

Nutzungsstruktuund stadtebauliche SituatiopemischteNutzungsstruktur aus Einzelhandel und Gewerbe sowie vereinzelt Wohnerj
stadtebaullch ungeordneter und unattraktiver Standortbereich, gtadtebauliche Missstande / Leerstéande

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Expert Sparkasse

S «

Umfeldnutzungen\Nohnemm Osten, Westen und Siiden, im Norden EinzelhariglsR DS 6 SNb Sy dzi | dzy 3Sy

,)’)9'7 ‘{NRa dzy R DGwisedrbif G NI 0 S

i tischenFlachen vorhanden/ Nachverdichtunged Innenentwicklungspotenziale vorhandera(\Freiflache neben A)di

Flachenangebot 2018: rd. 14.000 m?, Flachenangebot 2022: keines

' aktuelle Mafnahmen bzw. Planungen im Standortberiigbhverdichtung und Aufwertung im Bereich der Fa. Breyer durch Neubau

' Empfangsgebéaude etc. auf bestehendem Grundstiick (Fertigstellung 2020)

j
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Gesamtelnschatzun@erspektlveaufgrundder Mischnutzung keine eindeutige Standortpréagung vorhanden, perspektivisch ist eing
' stadtebauliche Aufwertung des Geb&udebestands und des StraRenraums erforderlich, auch zukiinftig ist eine gemischt gewerbl

Nutzungsstruktur mit einem Fokus auf dem niobitrenrelevanteritinzelhandel zu erwarten

Leltunternehmen undbetriebliche Pragung:hiigeEnergie und Netze, Schelle, F.X. Ruch KG, Breyer, Mdbel Roller, Aldi, Fressnapf,

Flachenpoten2|ale innerhalb des Teilraumes gemaR Gewerbefléchenkataster der StadP8tegeial zur Innenentwicklurigsinestad

HEM

SAf N

jvon

Iche
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GEWERBEFLACHENANGHBGINGEN STANDORTPROMIDUSTRIESTRASSE (1)

Quelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S(NGEN b 5 hw¢t wh CL |
Luftbilddtandortberelchs

%' Y! b C¢

{ «54a

Lage und Erreichbarkelitage im westlichen Bereich des Gesamtareals zwischerBlitites StraReRielasingeBtralle, Georfrischer
StraBe undrittingstralBegute Erreichbarkeit fur PKIVKW Verkehr\a. UberRielasingeBtralle und GeorgischerStralRe

Jewelllgen Einzelhandelsnd Gewerbe/ Industriebereiche

Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021

Nutzungsstruktuund stadtebauliche Situatioan der Georg-ischefStral3e Uberwiegend Handelsnutzung, nérdlich gewerbliche Praghing
i u. a. durch Grof3strukturen, aber auch Biirod Wohnstandort, stadtebaulich strukturiert, Gro3strukturen vorhanden, Profilgitdem
””””””””””” Léit’dhié’rhé’ﬁhiéh’ undbetriebliche Pragungfaggi GmbH, BildungsakadenfiendiumGmbH, SAF Hollari€auflandOBI,
n DlenstlelstungsareaPoI|ze|7_oII Lidl, perspektivisch Aldi
akla |
S | "UmfeldnutzungerWohnen jeweils am Osind Westrand, im Stiden ebenfalls Wohnen und im Osten Gewerbe, Bahnhof im Norde
79
7 IR ‘r
QelegMoosatNoka___________ [T g Fidhenpotenziaie Tnnerhalb des Teliraumes germals Gewerbeliherikaiaster der StadPaigetal zur innenentwickiungine
UbersichtskarteesStandortbereichs W\ | stadtischen Flacherorhanden
e e Fléchenangebot 2018: rd. 24.000 m2, Flachenangebot 2022000 m?
0 RN U T
/ \ mogllches Erweiterungspotenzidreiflachen im Umfeld des Teilraumggf. Entwicklung einiger GewerbebereighéNohnen
= N 5> |
¢ .‘"‘-, O ;
N . "‘, /
\‘,0 8 ‘,‘
“‘.‘ 3 L . '——-“‘—
o =

21

aktuelle MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereigich kontinuierliche Verkleinerung von Nestlé / Maggi stehen immer wied

=

' Hallen und Biiroraume zur externen Vermietung frei. Planung im BbtaggistraRéiir ein IBISHotel und Boardinghouse. Auf der Flad
des ehemaligen Kindergartens soll ein Geschéftshaus entsWeéndstrale Planung fur Wohngebaude mit Lebensmittelmarkt

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Einzelhandebn der Georg-ischerStral3e auch zukinftig Profilierung als regionaler Einzelhandelsstandort (vgti@elAandelskonzeq
Singer2025) Lebensmittelmarkt an ddrielasingeBtralle bzwwWehrdstralédur die Grundversorgurgmpfohlen

=

Ansiedlung von Betrieben mit mittelzentraler Funktion)

Gesamtelnschatzun@erspektlvecm zentralen Bereich a. mit Bildungsakademie wichtige Infrastruktureinrichtung fiir den

' Wirtschaftsstandort Singen, traditionsreiche und persistente Industriestruktur, punktueller Einzelhandel (zur Nahversdegung u
Fortschreibung Gewerbeflachenentwicklungskonzept Stadt Singen
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Quelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSSENDORTPROFIL GUTERSTRASSE BIS GAISENRAIN (3)

LuftbilddesStandortbereichs : Lage und Erreichbarkeliftage im zentralen Bereich des Gesamtareals zwigfh&anhauleGlterstrale, GeotischerStralle undaisen
_ ' rain, gute Erreichbarkeit fiir PKXVMKW Verkehr \a. iberPfaffenhauleind GeorgFischerStraRe, ZT. eingeschrénkte Erreichbarkeit der
. ' Innenbereiche

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

i Nutzungsstruktuand stadtebauliche SituatiofeorgFischerStrale gepragt durch Autohauser mit angemessener stédtebasichar
: tion, nordlich davon stadtebauliche Missstanda.\uin Laubwaldstr. und Stockholzstr., neben einigen Gewerbebetrieben, Einzalinandel
i Wohnfunktion werden Mindernutzungen (Spielhallen, Gastronomi¢j#tidel) augenfallig, tiberwiegend kleinteilig strukturierteokiare
' Profilierung, regionale Funktion nur an @aorgFischerStrake

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

' Leitunternehmen undetriebliche Pragungsutohauser Mercedes, Audi, VW, Rewe, Okle GmbH, Bauze&tthimkeSonepayKichen
‘n i haus Gohmltalia, TrezorHotel
h |

» Umfeldnutzungenwohnen und Gewerbe im WestePeflraumzZukunft Singen Siid), im Stiden Wohnen, im Osten Einzelhandtwed

o 2 9 2 i be(TeilraumGaisenrairt RobertGerwigStral3e), Umschlagbahnhof im Norden
’ 0
oD !
Quelle @ Microsof, Nokia — T a " Fiachenpotenziale innerhalb des Teilraumes gemaRk Gewerbefiachenkataster der Stadp@tegeral zur Innenentwickiungsine |
UbersichtskarteesStandortbereichs ST\ stadtischen Flacherorhanden

(T | Flachenangebd018:rd. 15.000m?, Flachenangeb@022:rd. 5.000m?

E O *aktuelle Manahmen bzw. Planungen im Standortbereiittelfristig Erweiterungsflache fir Betriebshof Stadtwerke geplant. Mehrer

. \ i, A S ' Nutzungsanderungen bzw. Leerstande, die nur z.T. wieder vermietet sind. Noch ungeklarte Nutzungsoptionen fiir Nachpintaimg |St.
\ g + ' / ' seitens der Stadt Singen (eingeschréankte Zugriffsméglichkeiten aufgrund laufenden Pachtvertrages).

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

| GesamteinschatzungPerspektiveim zentralen Bereich dringender stadtebaulicher Entwicklungsbedarf zur Behebung der Missstafide (z.B.
i Mindernutzungen durch Gebrauchtwagenhéndler), Perspektive als Gewerbestandort fir kleine und mittlere Betriebe bestidsitive
' baulicheEntwicklung

Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGHBGINGEN STANDORTPROFIL GUTERSTRASSESESIRAIN (3)

Quelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSSENDORTPROFIL GAISENRAIN BIS RGBERTEGSTRASSE (4)

Lage und Erreichbarkeitage im zentralen bis dstlichen Bereich des Gesamtareals zwi$affenhauleGaisenrainGeorgFischesStralle
und RoberGerwigStralie, gute Erreichbarkeit fir PKMKW Verkehr \a. UberPfaffenhéuleind GeorgrischerStrale

LuftbilddesStandortbereichs
””””””””””” Nijt’z’dhg’s’éfr’dkﬁjd nd stadtebauliche Situatiogemischt Nutzungsstruktur ohne klare Profilbildung, Kéeiwie GroRstrukturen vorhandg
! stadtebaulich Uiberwiegend relativ angemessen, im siidwestlichen Bereich Schwerpunkt Einzelhandel, dariiber-Hiaads| KFZ

...= ' Pharmazie, Hotel, Wohnen, Logistik

[ 1 |
[ 1 []]
””””””””””” Léit’dhié’rhé’ﬁhiéh’ undbetriebliche PragungiakedaBIPSO, Mai@pedition GmbH, Mobel Braun, MedgtandexMeder
afla |
”””””””””” "UmfeldnutzungerBahniinie und landind forstwirtschaftliche Fiachen im Norden, Einzelhandel und Gewerbe im Wisiterugn
? 2 ‘GuterstraBeGasenramZ AY {NRSy fI yRoANIAOKI FitAOKS Ct NOKSY a24AS JS N& LJ
? "? | Griinflachen im Osten
<> !
Quslle: @ Microso, Noka I " T Fiéchenpotenziae innerhalb des Teiraumes gemal Gewerbeflchenkaiaster der Stadb@iegeial zur nnenentwickiungine |
UbersichtskarteesStandortbereichs W\ | stadtischen Flachen vorhanden
T | Flachenangebd018: keinesFlachenangebd022: rd. 1.900 m?
—— - - mogliches Erweiterungspotenzidireifiachen im Umfeld des TeilraumeésinrichWeberSiedlung—  zukiinftige Nutzung des Areals
----------------------- e W= unkar
B T “’ékiﬁe’lié ‘MaRnahmen bzw. Planungen im Standortbereiofassende Erweiterung der Firfiakedaind BIPSO auf dem bestehenden
' Firmenareal. Durch Insolvenz der $paurGebaudeleerstand.

stlichen

Gesamtelnschatzun@erspektlveverglelchswe|se stabiler Gewerbegebietsstandort durch vorhandene Betriebe, wenngleich im w¢
' Bereich noch Aufwertungspotenzial besteht, Innenentwicklungspotenzial vorhanden, durch VerlangerungdnigStraie tiber

| Bahngleise hinweg hat déeilraumperspektivisch deutlich bessere Erreichbarkeingt

Quelie @ OpeistreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGHEBGINGEN STANDORTPROFIL GAISENRAIRGBERGERWIGSTRASSE (4)

Quelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S(NSFENDORTPROFIL WRBILEICHERTRASSE BIS OTHEHNSTRASSE (5)

' Lage und Erreichbarkelitage im dstlichen Bereich des Gesamtareals zwigfa#enhauleWilliBleicherStralle und GeorfischesStralle
gute Erreichbarkeit fur PKWKW Verkehra. Giber GeorgrischetStrae und Anschluss a348

LuftbilddesStandortbereichs
‘ L
”””””””””””  Nutzungsstruktuand stadtebauliche Situatioinzelhandelspragung an der GeBigcherStraRe, ansonsten relativ starke gewerblichd
Pragung mit Betrieben unterschiedlicher Gré3e und Branchen, keine bestimmte Profilbildung vorhanden (mit Ausnahme des 6sfich
13 St S ABE@gangsclustedtadtebaulich im Vergleich zu weiteren Teilrdumen deutlich geordneter und attraktiver
' Leitunternehmen undetriebliche PragungRachserDehner Autoh&auser, Schuler Rohstoff GmidfalnotecGmbH, EImaompostwerk
n i Reterra Buchele& Martin GmbH, Albajltec Oehleund FAZZ
akla |
”””””””””” "UmfeldnutzungerBahniinie und Gewerba éiiraunHardminiNord) im Norden, Umspannwerk / Grinflachen im Westen, Einzelhanflel

o 2 9 2 iundGewerbe im Stiden (Potenzialstandort Tiefenreute), im Osten unbebaute Waldflachen

'
................. gy

' Flachenpotenziale innerhalb des Teilraumes gemé&R Gewerbeflachenkataster der StadP8hegeial zur Innenentwicklurigiine
stadtischen Flacherorhanden (geringe Fluktuation)

Quelle: @ Microsoft, Nl'<i_a >
UbersichtskartelesStandortbereichs ¥ | stadt
o Flachenangeb@018: keinesrlachenangebd@022:keines
[ e — = @ nw rﬁdgi{c’ﬁé’s’l’z’rin}éit’ér’dhg’sj;ibiéh’z}ﬁiéiﬂé’c’ﬁéh’[rh’Uﬁiféla des Teiraumeshtvorhanden
i f” A D | “’ékiﬁé’lié’Méfsh’aih’rhéﬁ bzw. Planungen im Standortberdielyzug der F®remessa Jura ins Umland; Immobilie soll verkauft werden. Fa.
," i /O ' Elma plant Bebauung der Flache nérdlichramscdaktuell Parkplatz)
| ; /’ ””””””””””” Einzelhandehicht zulassig / bestehender Einzelhandel hat Bestandsschutz
i / }
”””””””””” éééérhiéih’sb’ﬁéiih"ndiéiéb’ékﬁ{@é rgleichsweise stabiler Gewerbegebietsstandorratilreichemittelstandischen Unternehmen die
r durch kleine und groRe Betriebe erganzt werden, kaumanentwicklungspotenziebrhanden
Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGHBGINGEN STANDORTPROFIL WRILEICHERTRASSE BIS TGHAHNSTRASSE (5)
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSSENDORTPROFIL HARDMNBRD (6)

LuftbilddesStandortbereichs

Quelle: @ Microsoft, Nokia’

,,,,,,,,,,,,,,,,,,

i Nutzungsstruktuand stadtebauliche Situatioiiberwiegend klassische gewerbliche Nutzungen, gréRtenteils kleinere und mittlere
1 Gewerbebetriebe, ein Grof3betrieb stidlich der J@sfuttlerStralle, stadtebaulich geordnete Struktur

,,,,,,,,,,,,,,,,,,

' Leitunternehmen undetriebliche Pragung:BG Transportbeton RhelonauRaumOrbitalumTools CarlStahl GmbHCompumedics
1 Germany GmbH, Niklas Bauger&tachserBerchtold, Kramer, Dekra, Happy Fit

UbersichtskartelesStandortbereichs

Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021

' Lage und Erreichbarkelitage im norddstlichen Teil des Gesamtraums, zwischen der Bahnlinie im Studen B#tickeNBrden beidersei
i der JosefSchittlerStraRe, gute Erreichbarkeit lRKW LKWVerkehrdurch direkte Anbindung an® (Kreisverkehr)

» UmfeldnutzungerBahnlinie und Gewerbd@éilraumwilly-BleicherStrae / OtteHahnStraRe) im Stiden, Waldgebiet im Wested4 Bnd
' Waldgebiet sowie Einzelhand&{lraumUnter den Tannen) im Norden, Photovoltaikanlage und Waldgebiet im Osten

1 ' Flachenpotenziale innerhalb des Teilraumes gemé&R Gewerbeflachenkataster der StadP8hegeial zur Innenentwicklurigiine

i stadtischen Flachen vorhanden
: FIéchenangedeOlB: keines-lachenangebd022:keines

: ' aktuelle Mafinahmen bzw. Planungen im StandortberdictefSchiittlerStr. 2 inzwischen fast komplett vermietébsefSchuttlerStralle

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

110 und 12 fasst vollstéandig genutzt. Erweiterung IDibitalummittelfristig geplant; Wendehammer und Flache daneben bereits
" erworben

—

Gesamtelnsché.tzun@erspektlvestadtebauI|crge0rdnete Struktur wird durch Profilierung als klassischer Gewerbestandort gestéark
' attraktiver mittelstandischer Gewerbebesatz, verbleibende Potenziale sollten fiir weitere mittelstandische Unternehmeweyeteutzt
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GEWERBEFLACHENANGHEBGINGEN STANDORTPROHARDMUHINORD (6)

Quelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOTINS(NGEN b5 hw¢t whCL[ o} b¢9w 59b ¢! bb9b 9Y¥%

' Lage und Erreichbarkelitage im norddstlichen Bereich des Gesamtraums, nordlich3emBBereich Unter den Tannen, gute
| Erreichbarkeit filPKW LKWaufgrund der Bundesstraenanbindung

LuftbilddesStandortbereichs

””””””””””” N’dt’z’dhg’s}éfrﬁkﬁjdh’d stadtebauliche Situatiom: S LINN 3 i RdzNDOK INBGFE NOKAISYy 9Ayi St KIyRSt o

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Quelle: @ Microsoft, Nokia i Flachenpoten2|ale innerhalb des Teilraumes gemaRk Gewerbefléchenkataster der StadP8iegeial zur Innenentwicklurigiine
UbersichtskarteesStandortbereichs 7T\ | stadtischen Flachen vorhanden
e 1 Flachenangeb@018:rd. 104.000m?, Flachenangeb@022: 40.000 m?

mogllches Erweiterungspotenzidreiflachen im Umfeld des Teilraumiésyeiterungsmaoglichkeiten v.a. im Westen dlaiden, jedoch

//__,_.,‘ _____ R - | : i begrenzt durch bestehenden Wald
¥ - “’ékii[e’lié ‘Mafnahmen bzw. Planungen im Standortbergietal z. T. verkauft (Logistikzentrum zwischenzeitlich in Betrieb), ehemaliggs
/O | MaxitWerk verkauft, Edeka hat ehemalige Mietflache im EKZ erworben
& Ponannn 0.
et Elnzelhandekelne Entwicklung von zusatzlichem Einzelhandel beBestanchinaus (vgl. GM#Einzelhandelskonzept SingziR5)

Gesamtelnschatzun@erspektlvedezentraler Einzelhandelsstandort, mittehd langfristig Standort flr Industrie uGeéwerbe. Wertvollgr
' Standortvorteil / besonderes StandortmerkmalF@stsetzung.

Quelle: @ OpeistreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGHBGINGEN STANDORTPROFIL UNTER DEN TARNKEN
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSSENDORTPROFIL UMSCHLAGBAHNHOF (8)

LuftbilddesStandortbereichs ' Lage und Erreichbarkelitage im nordlichen Bereich des Gesamtraums, zwischen den Bahngleisen im Norden und dRéafieraftaile
I i gelegen, gute Erreichbarkeit BKW LKWaufgrund der Lage an der StraBfaffenhauleind der Nahe zur 84

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Nutzungsstruktuund stadtebauliche SituatioBStandort fiir Logistik / Distribution / Glterumschlagi.uNMohnungen YWerkswohnungen
1im Westen de#reals

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

UmfeldnutzungerGruanache und kleines Waldstlick im Westen, nérdlich der Bahnlinie GewerbebéteifaainAlusingen),
? 2 i Gewerbebetriebe und Einzelhandelsbetriebe, kleinteilig strukturiertim Stiden und Sudosten (Teilraume (GutGaisaRealnnd
? "2 3 Gaisenrairh RobertGerwigStrafie)

Quelle: @_D Microsoft, Nokia i Flachenpoten2|ale innerhalb des Teilraumes gemaR Gewerbeflachenkataster der StadP8iegeial zur Innenentwicklurigine
UbersichtskarteesStandortbereichs 7T\ | stadtischen Flachen vorhanden

o 1 FIéchenangedeOlB: 35.000 mFlachenangebd@022: keines

: ' aktuelle Mafinahmen bzw. Planungen im Standortber2it® erste Erweiterung des HUPR&minals vollzoge#onkrete Planungen bzgl.
| Erweiterung des HUPAR@rminals bzw. schienengebundenes Logistikprojekt Singenet ogistikunternehmens auf Waldflache (ca. 4,5
' ha) genehmigt. Waldumwandlung ist genehmigt

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Gesamtelnsché.tzun@erspektlveauchperspekthlsch alsGewerhe [ 23Aa0A10SNBAOK YAl oa5NBKAQKSAOD:
' Stadtverwaltung hat die Bedeutung des Umschlagbahnhofes wiegenommenWertvoller Standortvorteil / besonder8sandort
 merkmal Gleisanschluss an Industriegebiet oder Guterbahnhofsgleise maglich.

Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGHEBGINGEN STANDORTPROEIMSCHLAGBAHNHOF (8)

Quelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSFENDORTPROFIL ALUSINGEN (9)

LuftbilddesStandortbereichs ' Lage und Erreichbarkelitage nordlich des Gewerbegebietsverbundes an der GésgerStralle zwischen Bahnlinie uRddolfzeller
9 | StraRe, Uber diese gute ErreichbarkeitfW / LKWerkehr. Anschluss an die siidlichen Gewerbestandorte it RoberGerwig
<5

} Stralke

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Nutzungsstruktuund stadtebauliche Situatiohomogene Nutzungsstruktur. Gesamtareal ehemals durch Aluminiumwerk Singen ggnutzt.
! Nach Teilung des Unternehmens in mehrere Betriebe (siehe Leitunternehmen), die innerhalb des Areals wirtschaften, erhalt de:

' Gebietscharakters

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Umfeldnutzungen\Nohnen im Westen (Anschluss an die Nordstadt von Singen), dort ehemalige Werksiedlung, im Stiden Bahnlirjie und im
2 9 ) ‘we|teren Verlauf Gewerbenutzungen, im Norden und O¢faid
’ A
[ )

'
gy

Quelle: @ Microsoft, Nokia i Flachenpotenziale innerhalb des Teilraumes gemaR Gewerbeflachenkataster der StadP8tegeial zur Innenentwicklurigtine

UbersichtskarteesStandortbereichs W\ | stadtischen Flachen vorhanden
(T | Flachenangebd018: keinesf-lachenangebd022:keines

' mogliches Erweiterungspotenzidireiflzichen im Umfeld des Teilraumess: fiir bereits anséssige Betriebe (Alubetriebe).

] “‘“\ ._> i 1 Erweiterungsflache im FNP Singen dargestellt

ST

| GesamteinschatzungPerspektiveStandort ist aufgrund der ErschlieRung und der engen Verzahnung (historisch bedingt) der derzgitigen
' Nutzer auch perspektivisch als Einheit zu betrachten. Keine Innenentwicklungspotenziale durch branchenfremde Nutzenzu erwgr
' Gesamtkomplex auch in Zukunft als stabiler Industriestandbetrachten

Quelle: @ OpefstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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GEWERBEFLACHENANGHEBGINGEN STANDORTPRORILUSINGEN (9)

Qelle: GMA eigene Aufnahmen 2021
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GEWERBEFLACHENANGEBOT IN S{NSSENDORTPROFIL TIEFENREUTE (10)

LuftbllddesStandortberelchs

Quelle: @ Microsoft, Nokia
UbersichtskartelesStandortbereichs

Quelle: @ OpeistreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Flachenpoten2|ale innerhalb des Teilraumes gemaR Gewerbefléchenkataster der StadP8tegeial zur Innenentwicklurig: Tiefenreute

‘IcIII nicht vorhanden
1 FIéchenangedeOlS: keines-lachenangebd022:keines

T aktuelle MaBnahmen bzw. Planungen im Standortbergisheiterung Fensterbau Lauber abgeschlossen, zwischenzeitlich alle Flach
' nahezu bebaut. Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme§i&sBauGB, um Erweiterung nach Westen auf den Weg zu bringen
' (Voruntersuchung 2019 gestartet)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

1 Einzelhandekn der GeorgrischerStragnordlich) nichizentrenrelevanteEinzelhandetuléssig, siidlich kein niekgéntrenrelevanter
1 Einzelhandel zuléassig (nur Bauhaus)

' Lage und Erreichbarkelitage im Studosten des Gesamtareals bzw. Erweiterung dieses tber dieiGdwptralle hinweg, gute
| Erreichbarkeit flPKW / LKWerkehr va. (iber GeorgrischesStraRe und Anschluss aB8

' Tiefenreute 1V) v.a. landwirtschaftliche Flachen

Umfeldnutzungemordllch der GeorgrischerStraBe Gewerbenutzung, nach Osten und Suden Wald und in Richtung Westen (Erwgi

| GesamteinschatzungPerspektiveauRerst attraktiver und hochwertigbestehender Standortbereicha CA £ SGa G NO1 & 0
' und die Erreichbarkeit, zudem Méglichkeit der sog. Adressbildung am éstlichen Stadteingang. Hohe Nachfrage aus klagsibehen

' aber auch Einzelhandetwartet

terung

1
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GEWERBEFLACHENANGHBGINGEN STANDORTPROFIEFENREUTE (10)

P A AT,
: GMA eigene Aufnahmen 2021
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ZUSAMMENFASSUNG DER STANDORTPREBESTANDSSTRUKTUR

Industriestrale

Zukunft Singetsid
Glterstral3e Gaisenrain
Gaisenraih RobertGerwigStr.
Willy-Bleiche#/ Otto-HahnStr.
HardmihiNord

Unter den Tannen

Umschlagbahnhof

Alusingen

Tiefenreutedlll

BEEOEEOEE®O

v v v v v
Logistik und Industrie Einzelhandel / Logistik Logistik / Recycling Aluminiumwerk Singen Gemischte Struktur

Die bestehenden Gewerbegebiete in Singen werden mafgeblich durch folgende Faktoren gepréagt:
/ Uberwiegend gemischte Strukturen
/ Uberwiegend kleinteilig
/ GroRenteils in privatem Besitz befindliche Gewerbeflachen
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Regionale
Wettbewerbssituation

| Regionale Wettbewerbsstandorte im Vergleich mit
dem Gewerbestandort Singen |
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REGIONALE WETTBEWERBSSITUATION

Karte2: Wetthewerbsstandortém UmlandvonSingen

Quelle: @ OpesstreetMap-Mitwirkende, GMABearbeitung 2021
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Eine Auswertung des vorhandenen
sekundarstatistischen Materials (GMA
hat samtliche einschlagige Standort
portale durchsucht) zeigt auf, dass die
im Umland von Singen gelegenen
Standorte fur Gewerbeflachen &hnliche
Engpésse aufweisen wie Singen selbst.
Dementsprechend stellen diese Stand
orte keine unmittelbaremVettbe-
werbsstandortéem Sinne moglicher
VerlagerunggAlternativstandorte dar.




