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BEBAUUNGSPLAN "Wehristrafte"

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen
(1) Baugesetzbuch (BauGB)

(2) Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — Bau NVO)

(3) Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 -)

(4) Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

in den jeweils glltigen Fassungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der maximal bebaubaren
Grundflache, der mindestens erforderlichen Dachneigung, der zuldssigen Firsthdhe und der
Zahl der Wohneinheiten.

(2) Die maximal bebaubare Grundflache betragt 200 m? je Grundstick mit Hauptanlagen.
Nebenanlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO sind zusatzlich bis 100 m? zul&ssig.

(3) Die hochstzulassige Firsthohe betrdgt maximal 10,50 m lUber Straf’enniveau, gemessen ab
StraRenoberkante beim Baugrundstiick auf Héhe der Geb&audemitte.

(4) Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen.

(5) Die Zahl der Wohneinheiten (WE) betragt maximal 6 WE pro Gebaude.




§ 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 4 Nebenanlagen

Stationére Klimageréte, Kuhigeréte, Liiftungsgerite, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke sowie deren nach aulten gerichteten Komponenten diirfen nur dann aufgestellt werden, wenn
die im "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” aufge-
fihrten Abstdnde und Schallleistungspegel eingehalten werden.

Die Geréte miissen nach dem Stand der Lérmminderungstechnik aufgestellt und betrieben werden.

Ggf. muss durch schallddmmende Malnahmen (Einhausung, zusitziiche Abschirmungen, Ande-
rung der Aufsteliung) fiir entsprechend niedrige Gerduschemissionen gesorgt werden.

§ 5 Private Griinflichen
Die Baume und Strducher innerhalb der privaten Griinfliche sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang sind sie durch einheimische Laubbiume und Stréucher zu ersetzen.

§ 6 Fidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Ausfiihrung von Stellpldtzen auf dem Grundstiick
Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau und in
einer wasserdurchldssigen Oberfléche / Belégen (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen)
auszufilhren.

(2) Schutz von Fledermausen und Végeln
Die Baume im Gebiet diirfen nur auRerhalb der Aktivititszeit der Fledermause und auRerhalb
der Brutzeit der Vigel geféllt werden. In Anlehnung an § 39 Bundesnaturschutzgesetz wird der

Zeitraum zwischen Oktober und Februar fiir diese Arbeiten empfohlen.

Vorhandene Nistkasten an zu fillenden Badumen miissen vor Beginn der Brutzeit an einen
Baum umgehéngt werden, der erhalten wird.

(3) Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Far Straen-, Hof- und Geb3udebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender Bauweise
und nicht anlockendem Lichtspekirum (z. B. warmweilte LED-Leuchten) zu verwenden.

§ 7 Anpflanzen von Béaumen und Striuchern

Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sollten bei der Neugestaltung der
Garten einheimische Laubbidume und Straucher verwendet werden.




Hinweise

Oberirdische Gewiisser

Aufgrund der Hanglage ist bei Starkregenereignissen im Plangebiet mit wild abflieRendem Ober-
flachenwasser zu rechnen. Hierfiir sind entsprechende Schutzvorkehrungen im Rahmen der Er-
schiieBung zu treffen. Auf den Leitfaden "Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wirttemberg" der Landesanstalt fir Umwelt (LUBW) wird hingewiesen.

Abwassertechnik

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfliachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken Uber
eine belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern oder ortsnah in ein oberirdisches Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos maglich ist.

Vogelschlag an Glas

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Fensterfronten mit groRen Glasflachen geeignete Mal-
nahmen zu ergreifen. Geeignet sich z. B. gepriifte Markierungen am Glas, z.B. durch Siebdruck-
verfahren oder Folien, mit denen transparente Scheiben sichtbar gemacht werden kénnen und die
Reflexion vermindert werden kann. Die Reflexion von Glasfldchen kann auch durch bauliche MaR-
nahmen (z. B. aufienliegenden Sonnenschutz) vermindert werden.

Bodenfunde

Da méglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von
Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchéologen (Am Schossgarten 2, 78224 Singen,
07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Geman § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste Metallgegensténde, Graber, auffillige Bodenverfarbun-
gen) umgehend dem Kreisarchéologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/83777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen von
Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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