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Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht

Abfallrecht und
Gewerbeaufsicht

Kreisarchéologie

Landwirtschaft

Trager Datum Stellungnahme Wertung
Regierungsprasidium 07.07.2021 Aus Sicht der Raumordnung werden keine Bedenken Kenntnisnahme
Freiburg vorgetragen.

Wir erlauben uns den Hinweis, dass der Zusatz in der

offentlichen Bekanntmachung, der § 47 VwWGO in

Bezug nimmt, nicht (mehr) zutreffend ist. § 47 Abs. 2a

VwWGO (a.F.) ist zwischenzeitlich weggefallen.
Regionalverband Keine Stellungnahme eingegangen.
Hochrhein-Bodensee
Landratsamt Konstanz 10.06.2021

Da die neu geplante Ausweisung der Art der baulichen
Nutzung nicht den Vorgaben des gltigen Flachennut-
zungsplans entspricht, ist der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Nach Einsichtnahme in den o0.g. Bebauungsplanentwurf
ergeben sich dazu aus fachlicher Sicht keine Bedenken
oder Anregungen.

Hinweis:

Gemal § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) wird bei der Ausweisung von Baugebieten
sowie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bau-
vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflich-
tigen Abbruchmafnahme oder einen Teilabbruch um-
fassenden verfahrenspflichtigen BaumafRnahme auf die
Durchfuihrung eines Erdmassenausgleichs hingewie-
sen.

Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken.
Die 0.g. Anderung soll den Neubau einer Arztpraxis er-
maoglichen.

Von den Anderungen sind keine agrarstrukturellen Be-
lange betroffen. Es bestehen daher keine Bedenken.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird die
Berichtigung des Flachennutzungsplans beantragt.

Kenntnisnahme
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Naturschutz

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren soll im Rahmen
des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nach

§ 13 a BauGB der vorliegende Bebauungsplan in einem
kleinen Teilbereich geandert werden. Urspringlich be-
fand sich dort eine Mehrzweckhalle und eine Hallener-
weiterung war geplant. Die aktuelle Anderung sieht dort
die Errichtung eines Arztehauses vor.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach

§ 13a BauGB entfallt zwar die Pflicht zur Anwendung
der Eingriffsregelung und zur Durchfiihrung der férmli-
chen Umweltprifung (sowie weiterer verfahrensbezo-
gener Umweltvorschriften). Die Vorschriften des Arten-
schutzrechts und die allgemeinen Anforderungen an die
bauleitplanerische Abwégung (8 1 Abs. 7 BauGB) gel-
ten allerdings auch fir diese Art von Bebauungsplan.
Auch bei einem Verfahren nach 8 13a BauGB ist daher
der Artenschutz zu behandeln, soweit es die arten-
schutzrechtlich nach § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG in
den Blick zu nehmenden Arten (derzeit europaische
Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie) betrifft.

Die Untere Naturschutzbehérde bittet insofern die nach-
folgenden artenschutzrechtlichen Maf3nahmen als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

1. Bei An- und Neubauten sind grof3flachige Glasfron-
ten gegen Vogelschlag auszurtsten.

2. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die
Aul3en- und Wegebeleuchtung insektenschonende
Leuchten in nach unten strahlenden Lampentragern
zu verwenden (NAV- oder LED-Beleuchtung mit
maoglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner
3.000 K, warmweil3es Licht). Die Leuchtkérper mis-
sen vollstandig eingekoffert sein, der Lichtpunkt
muss sich im Gehause befinden. Die Beleuchtung
soll konzentriert werden und méglichst wenig Streu-
licht erzeugen.

Regelung in § 8 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Ebne" eingefligt (Nr. 7).
Regelung in § 21 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Ebne" eingeflgt.
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3.

4.

5.

Da am Siedlungsrand einige Fledermausarten vor-
zufinden sind, sind eventuell bestehende Quartiere
(Ruhequartiere) an den sich dort befindlichen beiden
Laubbaumen (in Rindenspalten bzw. Asthéhlen) zu
schutzen. Um artenschutzrechtliche Verst63e aus-
zuschlielRen, sollten, wenn maglich, die beiden
Baume am Siedlungsrand erhalten werden. Ist die-
ses nicht maglich, darften diese nur zwischen dem
1. November und 1. Februar aufRerhalb der Fort-
pflanzungszeit der Fledermause gefallt werden.
Gleiches gilt im Hinblick auf mdgliche Brutreviere
von Vogeln.

Geholzfallungen sind aul3erhalb dieses Zeitraumes
ausnahmsweise zulassig, sofern in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wird,
dass keine aktuell genutzten Fortpflanzungs-oder
Ruhestatten von Fledermausen oder Brutvigeln
betroffen sind.

Wahrend des Baustellenbetriebes ist auf den vor-
handenen Baumbestand besonders Ricksicht zu
nehmen. Im Schutzbereich der Bdume (Kronen-
traufe zuzuglich 1,50 m) diirfen keine Maschinen
eingesetzt werden. Die Arbeiten sind unter grof3ter
Schonung des Wurzelwerkes durchzufiuhren (ZTV
Baumpflege, RAS-LP 4, DIN18920).

Fur die Gestaltung der AuRenanlagen sind einheimi-
sche Laubbaume und Straucher zu verwenden

Die Bauleitplanung wird bei Berticksichtigung der oben
genannten artenschutzrechtlichen MaRnahmen seitens
der Unteren Naturschutzbehdrde mitgetragen.

Entsprechende Regelung in 8 13 der textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes "Ebne" vorhanden.

Regelung in 8§ 7 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Ebne" eingefligt (Satze 3 - 5).

Regelung in 8§ 13 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Ebne" eingeftigt (Nr. 3).
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Wasserwirtschaft und
Bodenschutz

- Abwassertechnik

- Grundwasserschutz,
Wasserversorgung

- Altlasten

- Bodenschutz

- Oberirdische Gewasser

Vermessung

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdérde bestehen gegen
die Planung keine Einwande.

Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmer-
kungen und Hinweise gebeten.

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht
entgegen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in Zone 111B des Was-
serschutzgebietes (WSG) der Tiefbrunnen (TB) Hinten-
aus, Leimgrube, Bei der Mihle, Beuren a. d. Aach.

Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen
bekannt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zu minimieren
bzw. zu vermeiden. Entsprechende MaRnahmen sind
im Bebauungsplan festzuschreiben.

Die Gewasserrandstreifen zur Radolfzeller Aach und
zum Barenlohgraben sind berilicksichtigt.

Bei Starkregenereignissen kann es zu wild abflie3en-
dem Oberflachenwasser im Baugebiet kommen. Durch
den Bauherrn sind daher geeignete Objektschutzmalf3-
nahmen vorzusehen und die Grundstticke sind so zu
gestalten, dass Wasser schadlos ablaufen kann.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandig-
keit

(Rechtsgrundlage: 8§ 1 PlanzVv90 (BGBL. | 1991, S.58)):
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanentwurfs ist
die verwendete Kartengrundlage veraltet.

Betroffen sind hiervon nachfolgende FlIst.-Nrn.:
Innerhalb: FIst.-Nrn. 1691/1, 1691/3, 1691/8, 2445 und
2446/4

Aulerhalb: FIst-Nrn. 1510, 1510/1, 1512, 1512/2,
1512/13 und 2519

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die kiinftige Bebauung mit einer Arztpraxis ist geringer
als die bisherige Bebauung durch die Wiesengrund-
halle. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird somit
reduziert.

Aufgrund der Topografie des Plangebiets ist kein "wild
abflieBendes Oberflachenwasser" zu erwarten.

Die Planunterlagen wurden entsprechend aktualisiert.
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Stadt und Verwaltungs- 09.06.2021 Der Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Ver- Kenntnisnahme
gemeinschaft Singen waltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen,
Stei3lingen und Volkertshausen - zuletzt geandert
durch die 13. Anderung im Bereich Solarpark Volkerts-
hausen, wirksam seit 24.02.2021 - stellt fur die geplante
Anderungsflache im Bereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplans "Ebne" in Volkertshausen eine Flache fur
den Gemeinbedarf dar.
Die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens
nach 8§ 13a BauGB flhrt zu einer Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes im Wege der Berichtigung, sobald
der Bebauungsplan rechtsverbindlich ist.
Wir gehen davon aus, dass der Bedarf an Gewerblicher
Bauflache fir die Bebauungsplananderung nachgewie-
sen werden kann.
Qemei_nde . Keine Stellungnahme eingegangen
Rielasingen-Worblingen '
Gemeinde Steil3lingen Keine Stellungnahme eingegangen.
Stadt Aach Keine Stellungnahme eingegangen.
Gemeinde Keine Stellungnahme eingegangen.
Mihlhausen-Ehingen
Gemeinde Keine Stellungnahme eingegangen.
Orsingen-Nenzingen
Polizeidirektion 01.06.2021 Von Seiten des Polizeiprasidiums Konstanz werden zur | Kenntnisnahme

Konstanz
Sachbereich Verkehr

4. Anderung des Bebauungsplanes "Ebne" keine Ein-
wénde oder Anregungen vorgebracht.
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Elektrizitatswerk Aach 17.05.2021 Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Kenntnisnahme
GmbH 0,4-kV-Kabelnetz der EW Aach GmbH. )
An diesem Netz sind zurzeit keine grundlegenden An-
derungen geplant. Neu zu errichtende Stromhausan-
schliisse, welche durch diese Bebauungsplanédnderung
entstehen, kdnnen an das bestehende Stromnetz ange-
schlossen werden.
Thiiga Energienetze Keine Stellungnahme eingegangen.
GmbH
Abwasserzweckverband Gegen den Entwurf der Satzung zur 4. Anderung des
Hegau-Nord Bebauungsplanes "Ebne" hat die Stadt Engen keine
Stadt Engen Anregungen. Die Belange der Stadt Engen und der
VVG Engen werden nicht berthrt.
Klaranlage Ramsen Keine Stellungnahme eingegangen.
Deutsche Telekom AG 18.05.2021 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien | Die Deutsche Telekom AG wird entsprechend infor-

der Telekom, die aus beigefuigtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach be-
kannt werden zukommen. So entstehen keine Verz6-
gerungen.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Er-
richtung eigener Telekommunikationslinien im Bauge-
biet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hinter-
grund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommu-
nikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

miert.
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Fur einen evtl. Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstréager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie3ungs-
mafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der Straf3en-
namen und Hausnummern diese umgehend zukom-
men. Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwer-
den Uber Mitbewerber!

Volkertshausen, den 9. Juli 2021

Roéwer, Blurgermeister



